Zatgcznik nr 14 do Instrukcji udzielania kredytéw mieszkaniowych przez Bank Spotdzielczy w Cieszynie

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE UMOWY KREDYTU HIPOTECZNEGO ,,MOJ DOM”

1. Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujgcego informacje;

Bank Spétdzielczy w Cieszynie
ul. Kochanowskiego 4
43-400 Cieszyn

2. Cele, na ktére kredyt hipoteczny moze zostaé wykorzystany na:

1)
2)
3)
2)
5)
6)
7)

8)

9)

zakup dziatki budowlanej;
zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;
nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego;
nabycie wtasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego (wybudowanego) w
spotdzielni mieszkaniowej;
przeksztatcenie lokatorskiego spodtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego Ilub
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej
wtasnosci;
wykup mieszkania komunalnego lub zaktadowego;
sptate zadtuzenia z tytutu innego kredytu mieszkaniowego z innego banku, pod
warunkiem, iz kredyt udzielony byt na cele zgodne z postanowieniami Instrukcji;
inwestycje mieszkaniowe realizowane przez Kredytobiorce sposobem gospodarczym:
a) budowa, dokoriczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykoriczenie domu
jednorodzinnego,
b) remonti modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,
c) zakup dziatki gruntu z rozpoczetq budowg;
inwestycje mieszkaniowe realizowane dla Kredytobiorcy przez inwestora zastepczego:
a) budowa, dokoriczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykoriczenie domu
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,
b) remonti modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego;

10) zakup domu, budowe i dokoriczenie budowy domu w ktérym dopuszcza sie

wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku (inwestycje mieszkaniowe realizowane przez
inwestora zastepczego jak rowniez sposobem gospodarczym przez Kredytobiorce, w
tym réwniez lokali niemieszkalnych lub budynkdw niemieszkalnych funkcjonalnie
zwigzanych z realizowangq inwestycjqg mieszkaniowg);

11) refinansowanie kosztow poniesionych na cele mieszkaniowe (wymienione powyzej).

3. Formy zabezpieczenia, w tym wskazanie mozliwosci, ze przedmiot zabezpieczenia moze
znajdowac sie w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim, o ile taka
mozliwos$¢ jest przewidziana:

Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

1)

2)

weksel in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz Banku wraz z deklaracjg
wekslowg;

hipoteka ustanawiana na rzecz Banku w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, stanowiqgcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu. Przedmiot
zabezpieczenia sptaty kredytu musi stanowic nieruchomosc, na zakup lub zabudowe,
ktorej Bank udziela kredytu potozonej na terenie Rzeczypospolitej Polskiej;



3) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci ZU z oferty
dostepnej Banku lub spoza oferty Banku stanowiqgcej przedmiot zabezpieczenia od
ognia i innych zdarzen losowych;

4) cesja wierzytelnosci na rzecz Banku z umowy zobowiqzujgcej do ustanowienia
przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego* w przypadku
kredytowania niezakoriczonej inwestycji, ktdrej rozpoczecie nastgpito przed 28
kwietnia 2012r.;

5) cesja wierzytelnosci z umowy deweloperskiej (w przypadku kredytowania
niezakonczonej inwestycji, ktérej rozpoczecie nastgpito po 28 kwietnia 2012r.)

6) cesja z rachunku powierniczego prowadzonego dla inwestycji, co do ktorej
rozpoczecie sprzedazy nastgpito po 28 kwietnia 2012 r.;

7) cesja praw z gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w przypadku, gdy
inwestor zastepczy zapewnit Kredytobiorcy jednq z tych gwarancji;

8) nieodwofane w catym okresie kredytowania petnomocnictwo do rachunku
oszczednosciowo-rozliczeniowego prowadzonego przez Bank dla Kredytobiorcy, o ile
Kredytobiorca wskaze we wniosku o kredyt, Ze sptata kredytu oraz pobieranie optat i
prowizji zwigzanych z postanowieniami umowy kredytowej bedzie odbywac sie z w/w
rachunku.

4. Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny;
Okres kredytowania wynosi maksymalnie 25 lat.

5. W przypadku umoéw o kredyt hipoteczny, w ktérych stosuje sie jako odniesienie wskaznik
referencyjny - nazwy wskaznikdw referencyjnych i ich administratoréw, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 596/2014, oraz informacje o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta:

Stawka WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) — stopa referencyjna okreslajgca

koszt pozyskania pienigdza przez bank na rynku miedzybankowym, wyznaczana jako srednia
arytmetyczna na podstawie kwotowan uczestnikow fixingu stawek referencyjnych; stawka
WIBOR jest ustalana zgodnie z Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR, o
godzinie 11:00 w dni robocze, przez administratora stawek referencyjnych, ktérym jest GPW
Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, publikowana m.in. na stronie internetowe;:
https://www.gpwbenchmark.pl.

Kredytobiorca ponosi ryzyko zmieniajgcej sie stopy oprocentowania kredytu. Informujemy, ze
po kazdej aktualizacji stopy kwota raty kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie
podpisania umowy nie mozna okresli¢ jak bedzie sie ksztattowata stawka WIBOR w trakcie
catego okresu kredytowania.

6. Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to
stata stopa oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna, czy stanowigca potaczenie obu
rodzajéw oprocentowania, wraz z krétkg charakterystyky statej stopy oprocentowania
kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacja o zwigzanych z tym
konsekwencjach dla konsumenta:

Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume stopy
referencyjnej i marzy Banku. Stopg referencyjng jest stawka WIBOR 1M, ktora obliczana jest
jako Srednia arytmetyczna stawek 1-miesiecznego WIBOR-u z wszystkich notowarn miesigca
kalendarzowego, poprzedzajgcego okres obrachunkowy, z zaokrggleniem do dwdch miejsc



po przecinku. Stopa referencyjna WIBOR 1M ustalana jest na okresy 3-miesieczne. Stopa
oprocentowania kredytu zmienia sie wraz ze zmiang stopy referencyjnej.

Aktualna Tabela oprocentowania oraz informacje na temat wskaznikow referencyjnych
dostepne sq dla Paristwa na stronie internetowej Banku (www.bs.cieszyn.pl).

Kredytobiorca zaciggajgcy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie okreslonych ryzyk.

Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest obcigzony ryzykiem stopy
procentowej oraz ryzykiem zmiany cen rynkowych nieruchomosci.

Zmiany stopy procentowej bedg powodowaé zmiany wysokosci raty kredytu
oprocentowanego wedtug zmiennej stopy procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu
decyzji, szczegdlnie dotyczgcych wieloletniego kredytu hipotecznego, Kredytobiorca powinien
bra¢ pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krotkotrwate wahania stopy
procentowej. Przed zawarciem umowy Bank informuje Klientow o kosztach i ryzykach
zwiqzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji spoczywa na
Kredytobiorcy, pozostanie zwiqzany umowgq, zgodnie z ktdrq przez kilka, kilkanascie albo
kilkadziesigt lat bedzie sptacat raty kredytu

7. Reprezentatywny przyktad catkowitej kwoty kredytu hipotecznego, catkowitego kosztu
kredytu hipotecznego, catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz rzeczywistej
rocznej stopy oprocentowania:

Rzeczywista roczna stopa procentowa (RRSO) wynosi 2,96% i zostata wyliczona przy
nastepujgcych zatozeniach: catkowita kwota kredytu wynosi 285 800,00 zi, oprocentowanie
zmienne w wysokosci 2,79% w stosunku rocznym, umowa zawarta w dniu 09.02.2021 r., na
okres 249 miesiecy, kredyt uruchamiany jednorazowo w dniu zawarcia umowy kredytu,
sptata w miesiecznych annuitetowych ratach kapitatfowo — odsetkowych. Catkowity koszt
kredytu wynosi 95 276,40 zt, na ktdry sktadajq sie odsetki w wysokosci 90 989,40 zt oraz
prowizja za udzielenie kredytu 4 287,00 zi.,, optata za prowadzenie rachunku w okresie
kredytowania 0,00 zt. Catkowita kwota do zaptaty przez Kredytobiorce wynosi 381 076,40 zi.

8. Wskazanie mozliwych innych kosztow nieujetych w catkowitym koszcie kredytu
hipotecznego, ktére konsument moze ponies¢ w zwigzku z umowg o kredyt hipoteczny, i
prognozowang maksymalng wysokosc¢ tych kosztow;

Nastepujgce koszty nie sq znane kredytodawcy i dlatego nie sq ujete w RRSO:
1) koszt wyceny nieruchomosci — Bank Spdtdzielczy w Cieszynie nie jest dostawcq tej
ustugi dodatkowej dla konsumenta;
2) koszt ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku — koszt nieznany
Banku;
3) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku — koszt nieznany Banku.

Bedq Paristwo musieli ponies¢ koszty ustanowienia hipoteki.
Prosze sie upewnicé, ze majg Panstwo swiadomos¢ wszystkich innych optfat i kosztéow
zwigzanych z Paristwa kredytem hipotecznym.

9. Poszczegdlne warianty sptaty kredytu hipotecznego oferowane przez Bank Spoétdzielczy
w Cieszynie, w tym liczbe, czestotliwos¢ i wysokos¢ regularnie sptacanych rat;

Bank umoZliwia sptate rat kredytow w:
1) réwnych ratach kapitatowo-odsetkowych
2) malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych


http://www.bs.cieszyn.pl/

Raty kredytu sptacane sq w czestotliwosci miesiecznej.

Réwna rata miesieczna: 1 513,21 PLN

Przy zafozeniu z przyktadu reprezentatywnego, Ze:

catkowita kwota kredytu: 285 800 PLN (bez kredytowanych kosztéw);

okres kredytowania: 249 miesiecy;

wktad wtasny: 20% wartosci nieruchomosci;

oprocentowanie kredytu: [ 2,79 ] % w skali roku — wyliczone jako suma aktualnej stopy
bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 1M: 0,19 %) i marzy Banku w wysokosci 2,60%

Wyliczenia na dzieri 09.02.2021 r.

10.0pis warunkéw bezposrednio zwigzanych z przedterminowg sptatg kredytu hipotecznego

Majg Panstwo moZliwos¢ przedterminowej sptaty tego kredytu hipotecznego w catosci
lub w czesci.

Kredytobiorca ma prawo do wczesniejszej sptfaty catosci lub czesci kredytu bez koniecznosci
podpisania aneksu do Umowy kredytu. Dokonana przez Kredytobiorce wczesniejsza sptata
czesci kredytu powoduje odpowiednie zmniejszenie kolejnych rat kapitatowo-odsetkowych z
zachowaniem pierwotnego okresu sptaty kredytu, chyba ze w terminie tygodnia od dokonania
wczesniejszej sptaty czesci kredytu, nie pdZniej niz na piec¢ dni przed wynikajgcqg z Umowy datgq
ptatnosci kolejnej raty kredytu  Kredytobiorca wskaze pisemnie, ze spfata powinna
powodowac skrocenie okresu sptaty kredytu z zachowaniem dotychczasowej wysokosci
miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych.

Zmiana warunkéow Umowy kredytu, o ktérej mowa powyzej nie wymaga podpisania aneksu.

Nowy harmonogram sptat wynikajgcy z tej zmiany jest przesytany na trwatym nosniku
do Kredytobiorcy oraz innych oséb bedgcych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia
kredytu.

Opftata za wczesniejsze rozwigzanie umowy o kredyt hipoteczny:
Z tytutu wczesniejszej sptaty kredytu — w czesci lub w catosci - Bank nie pobiera prowizji.

11.Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci i czy wigze sie to z kosztami
dla konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto odpowiada
za zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci;

Bank wymaga wyceny od osoby ubiegajqcej sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie zgodnie
Z ponizszymi zatozeniami:

1) wycena musi byc¢ aktualna tj. nie starsza niz 6 miesiecy. Wycena wartosci
nieruchomosci wykonana przez rzeczoznawce wpisanego w dniu wyceny na liste
Centralnego Rejestru Rzeczoznawcow Majgtkowych prowadzong przez Ministra
Infrastruktury i Rozwoju lub wycena nie starsza niz 12 miesiecy, gdy zafgczono
aktualizacje wyceny dokonang przez rzeczoznawce majgtkowego wykonujgcego
wycene (aktualizacja wazna jest 90 dni od daty jej wystawienia).

W uzasadnionych przypadkach Bank moze wymagac od Whnioskodawcy aktualizacji lub nowej
wyceny nieruchomosci.

2) Woycena nie jest konieczna w przypadku:
a) nabywania nieruchomosci budowanej przez inwestora zastepczego (rynek
pierwotny) — pod warunkiem zawarcia w umowie pomiedzy Whnioskodawcg
a tymze inwestorem doktadnego opisu kredytowanej nieruchomosci oraz
dofgczenia harmonogramu wpftat z tytutu tej umowy; (dotyczy réwniez celu



dodatkowego na wykoriczenie lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego na
rynku pierwotnym) lub

b) kredytu przeznaczonego na remont, kiedy zakres prac nie wymaga zezwolen
organdw administracyjnych i zmiany projektu oraz w przypadku nabywania
lokalu mieszkalnego od gminy, gdzie wszelkie informacje zawarte sq w
dokumencie potwierdzajgcym prawo do nabycia lokalu przez klienta; lub

c) tgczna kwota wszystkich zabezpieczanych wierzytelnosci na danej nieruchomosci
nie przekracza 500.000,00 zt.

Koszt wyceny nie jest znany bankowi i zalezy od wybranego indywidualnie przez Klienta
Rzeczoznawcy Majgtkowego.

12.Wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest zobowigzany naby¢, aby uzyskaé
kredyt hipoteczny lub uzyska¢ go na reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych
przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe moga by¢ nabywane u ustugodawcy innego
niz kredytodawca:

Konsument nie jest zobowigzany do skorzystania z ustug dodatkowych w ramach sprzedazy
fgczonej.

13.0strzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan zwigzanych z umowa o kredyt hipoteczny:

Bank moze odmdwic¢ wyptaty lub odroczy¢ wypftate kolejnej transzy kredytu, czesciowo lub w
cafosci, z powodu braku widocznego postepu robdt, nieodpowiedniego udokumentowania
wykorzystania poprzednich transz lub dokonania bez zgody Banku zmian w projekcie
inwestycji.
Bank ponadto moze wypowiedzie¢ umowe kredytowq lub obnizy¢ kwote przyznanego kredytu
Z powodu:
1) utraty przez Kredytobiorce zdolnosci kredytowej,
2) znacznego obnizenia sie realnej wartosci zfozonego zabezpieczenia Ilub utraty
przedmiotu zabezpieczenia,
3) wykorzystania chocby czesci kredytu niezgodnie z jego przeznaczeniem,
4) wszczecia przez innych wierzycieli egzekucji wobec Kredytobiorcy,
5) podania fatszywych danych lub ztoZenia fatszywych dokumentdw, stanowigcych
podstawe udzielenia kredytu,
6) zfozenia niezgodnych z prawdqg oswiadcze, w tym dotyczgcych prawnego
zabezpieczenia kredytu,
7) udzielenia kredytu wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem.

Jezeli w czasie obowigzywania umowy:

a) relacja pomiedzy wysokosciq kapitatu kredytu podlegajgcego sptacie a wartoscig
rynkowq przedmiotu zabezpieczenia rzeczowego ulegnie podwyzszeniu o co najmniej 10%
w stosunku do relacji przyjetej w dniu zawarcia Umowy, a przy tym dojdzie do naruszenia
bezpieczeristwa ustanowionego zabezpieczenia rzeczowego lub

b) wartos¢ rynkowa przedmiotu zabezpieczenia rzeczowego ulegnie obnizeniu o co
najmniej 30% w stosunku do wartosci ustalonej w dniu zawarcia Umowy lub na
podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny uprawnionego rzeczoznawcy, a przy
tym dojdzie do naruszenia bezpieczenstwa ustanowionego zabezpieczenia rzeczowego,
wowczas Bank jest uprawniony, by wystgpic¢ do Kredytobiorcy z propozycjq negocjacyjng
w przedmiocie ustanowienia dostatecznego zabezpieczenia dodatkowego w formie
przewidzianej przez powszechnie obowiqzujgce przepisy prawa. Bezpieczeristwo
ustanowionego  zabezpieczenia rzeczowego, oznacza mozliwos¢  zaspokojenia



wierzytelnosci Banku wynikajgcych z Umowy w zakresie okreslonym trescig
ustanowionego zabezpieczenia oraz powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Nieprzestrzeganie warunkdw umowy kredytu zabezpieczanego hipotekq niesie dla
Konsumenta konsekwencje finansowe.

14.W przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu hipotecznego objetego
wsparciem udzielanym ze s$rodkéw publicznych - wskazanie warunkdéw, kryteriow
i ograniczen oraz wymaganych dokumentéw zwigzanych z otrzymaniem takiego wsparcia:
nie dotyczy.



